QUADRIGA PROJEKT d.o.o0.

za gradevinarstvo i usluge

TD: P-319/20

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NARUCITELJ: MIJOR D.0.0. U STECAJU
Trg Republike 5, Cakovec
OIB: 71446905370

VLASNIK: MIJOR D.0.0. U STECAJU, Trg Republike 5, Cakovec
PREDMET PROCJENE: GRADPEVINSKO ZEMLJISTE
LOKACIJA: Dreznik, Dreznik Brezovicki, 10257 Brezovica

k.¢. 2070/1, k.o. Brezovica

TrziSna vrijednost nekretnine procijenjena na dan 26. lipnja 2020. godine iznosi:

195.000,00 kn
ili
25.700,00 €

*procijenjena vrijednost ne sadrzi PDV

Ovaj se elaborat sastoji od 29 stranica s prilozima. Izraden je u dva primjerka, a primjerak u
elektronskom zapisu pohranjen je kod vjesStaka.

IZRADIO: Tomislav Radman, dipl.ing.grad.

stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina

DIREKTOR: Tomislav Radman, dipl.ing.grad.

U Velikoj Gorici, kolovoz 2020. godine

Quadriga Projekt d.o.o0. , za gradevinarstvo i usluge
Dr. J. Dobrile 8, HR-10410 Velika Gorica; e-mail: info@quadriga-projekt.hr; web: www.quadriga-projekt.hr; OIB: 68545337483; IBAN: HR9323600001102370328,

Upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu MBS: 080864740; Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplacen u cijelosti; Clan Uprave: Tomislav Radman
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r 1 QUADRIGA PROJEKT d.o.0. D P-319/20
[:I D NARUCITEL: MIJOR D.0.0. U STECAJU, Trg Republike 5, Cakovec '

I D D ' PREDMET PROCJENE: GRADPEVINSKO ZEMLIISTE Datum: kolovoz 2020.

LOKACIJA: k.¢. 2070/1, k.o. Brezovica
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 3

A. OPCI DIO
A.1. IZVOD IZ SUDSKOG REGISTRA

REFUBLIKR HEVATSHKA

JAVNI BILJEENIK
Baria Bodnjak
tagreb, Ivana Lulida Za

IZVADRE IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS :

0F0864740
OIB:

GES453IT483
TYRTEA ;

1 QUADRIGA PROJEKT d.o.0. za gradevinarstvo 1 usluge

1  Engliah QUADRIGA PROJECT Ltd. for civil engineering and
SeELvices
1 German GUACRIGA FROJEKT GmbH. Fiir Bauwirtschaft und

Menstleisluny
1 QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

1 English QUADRIGA PROJECT Ltd.
1  German QUADRIGA PROJEXT GmbH

SJEDLETE/ADRESA:
1l WVelika Gorica (Grad Velika Gorica)
Or., Jurja Dobrile 3

PRAVHNI ORLIK:
1 drusStve 5 ogranidenom odgovernosdu

FREDNET POSLOVANJIR:

1 ¢ kupnja 1 proedaja rabe

1 * = chavljanje trgovatkog posredovanja na demadem i

inozemnom triiftu
- zastupanje inozemnih cvrtki
istraZivanje tr¥ifta i ispitivenje javnega mnijenia
- savjetovanje u vezi & peslovanjam i upravlijanjem
- djelatnost javnoga prijevoza putnika 1 tereta u
dematem i medunarcdnom cestovnom prometu
pripremanie i uslufivanjs pida i napitaka
| = = pruZanic usluga 5mjo¢tajn
1+ = pripremanje hrane za potrofnju na drugom mjestu sa
ili bez uwslufivanja u prijevoznom sredstvu, na
priredboama i1 a8l. i opskrba tom hranom - catering
oatale turiasthiike ualuge
1 = turisticke usluge koje ukljufuju Spuilshu=tokedal Lyvie
111 pustolovne aktivnosti

- % % %
1

e

i * - turisticke usluge u nautifkom turizmu

1 - = turistike usluge u ostalim oblicima turistidke
ponuda

1 " - prijewoz za vlastite pobrebe

| = skladiBten)e robe

1 = djelatnodt pakiranja

1 L = djelatnask obpresniftea

1 - projeklicsnje, gradenje, uporaba 1 uklanjanje

gradevina
nadzor nad gradnjom
1 = = puslovi vpravl janja nekrelninom i odrisvania

-
*
1

Teradeno: Z019-05-10 13:17:1¢% [ETeT ]
Podaci od: 2019-05-10 Stranica: 1 od 4



QUADRIGA PROJEKT d.o.o. o

NARUCITELJ:
PREDMET PROCJENE:
LOKACIDIA:

VIESTAK:

MIJOR D.0.0. U STECAJU, Trg Republike 5, Cakovec

GRADEVINSKO ZEMLIISTE Datum:

k.¢. 2070/1, k.o. Brezovica
TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List:

P-319/20

kolovoz 2020.

4

REPUBLIKA HREVATSKA
JRVHT BTLJEZNIK
Darja BesSnjak
Zagreb, Ilvana Lufica

2a

IZVADRK IZ SUDSEOG REGISTRA

SUBJERT UFPISA

PRECMET POSLOVANIA

nekretnina

1 = = posredovanie o prometyu nekrecnana

1 e - poslavanje nekretninama

1 4 = Eiscenje svih wvrsta cbjekata

1 = = pramidiba (reklama i propaganda)

1 = = dijelatnost nakladnlka

1 - izdavadka dielatnost

1 = - usluge pripreme za tisak i sbjavlilvanje

1 B - usluge informacijskog druitva

1 # = djelatnost javnog informiranja

1 + = Liskanje Zasopisa 1 drugih periediénih Zssopisa,
knjiga i brofura, glazbenih djela i glazbenih
rukopisa, karata i atlasa, plakata, igratih karata,
raklamnih kataloga, prospekata i drugih tiskanih
oglasa, djelovodnika, albuma, dnevnika, kalendars,
poslovnih obrazaca i drugih tiskanih trgovadkin
stvari, papirne robe za osobne potrebe i drugih
tiskanih stwvaril, putem knijigotiska, ofseta,
fotogravure, fleksografije, sitotiska i drugih
tiskarskih atrojeva, strojeva za umnefavanie,
radunalnih pisaés, Fotokepiranja i termakopiranja

1 . = goapodarenje Sumama

1+ = prolzvodnja Sumskog reprodukcliskog materijala

1+ - proizvodnia, stavlianje na trZfidcte 1li wvoz boficnih
drvaca

1 * - stavljanje na triidte Sumskeq reprodukciiskog
materijala

' = djelatnost maloprodaje, wveleprodaje, uzgojs, prerade
i/ili skladiftenja ribe 1 druglh morskih ocganizama

1 " - djelatnost uzgola riba 1 drugih morskih organizama

r - djelatnost gospodarskeog ribolova

1 - prolzvoednia metala

1 * = proizvednia gotevih metalnih prodezveda, osim strojeva
1 cpreme, djelatnost eksploatacije mineralnih
sirovina

1 d = razanie, oblikovanje | obrada kamens

1 * - prodgvednla vatrostalnih proizvoda

1+ - prolevednia proizveda od gline za gradevimarstvo

1 * = prolevednla cementa, vapna i gipsa

i = prolzvednia proizveda od betona, cementa 1 gipsa

i B = prerada deve i proizvoda od drva 1 pluta

| = proizvednja proizvoda od slame L pletarakih
materijala

1 - - proizvednja namjelditala

. - odriavanie namjeltaja

I - popravak namjestaia

1 . = prolzvodnia rafunala, te elektroniékih i epticklh
proizvada

1 = = organiziranje seminara, kengreaa, tefajeva,
savjetovanja, koncerata, revija, Lzloibi

1L - iznajmliivanie strojeva i opreme, bez rukovatelda i
predmeta =za osobnu uporabu i kuZanstvo

1 ¢ - iznajmliivanije automobila, kamiona i motoccikala

1 = lzpajmljivanje plovilas

1 = = rafunovedstveni poslovi

s = djelatnost proizvednje 1 stavljanje na triifce
predmeta opcs uporabe

Tzradena: 2019-05-10 13:17:16 Tt

Podaci od: 2019=-05-10

Stranlca: 2 od 4



QUADRIGA PROJEKT d.o.o. o P-319/20

NARUCITELD: MIJOR D.0.0. U STECAJU, Trg Republike 5, Cakovec

PREDMET PROCIJENE: GRADPEVINSKO ZEMLIJISTE Datum: kolovoz 2020.
LOKACIJA: k.¢. 2070/1, k.o. Brezovica

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 5

REFUBLIKA HRVATSHA

JRVHNI BILJEEMIE
Darja Bofnjak
Zagreb, Ivana Lutida 2a

1ZVADAK 1Z ESUDSKOG REGISTRA

SUBJERT UF1GA
PREDMET POSLOVANIA:

1+ - popravak predmeta za oscbnu uporabu i kuéanstvo

1 « - othup potrafivenjs s rogresom ili bez niega (engl.
factoering)

L = ugluge vezane vz poslowve kreditiranja: prikupljanie

podataka, izrada analiza 1 davanje informacija o
kreditnoj sposcbnestl pravanih 1 Tfizidkih osoba koje
samestalne chavljaju djelatnast

1 = — posredevanje pri sklapanju poslova na novEanom
triiftu
1 = - savjelovanje pravnih oscba glede strukture kapltala,

poslovne strategije i slifnih pltanje, te pruefanje
usluga koie se ocdnose na poslovne apejanja i
stjecanie dionica i poslovaih udjela u drugim

druftvima
1 = dorada Jumskoy reprodukciiskeg materijala
1 . = djelatnost eksploatacije mineralmih sirovina
2 L] =

vijedtaimnje iz podrufja gradiceljacva i procjens
nekretnina

. - anergetsko certificiram)e, energetski pregled zgrade
i redovitl pregled sustava grijanja i sustava
hladenjia ili klimatizacije u zgradi

OSHIVACL /CLANOVI DRUBTVA:

3 TOMISLAY RADMAM, OLE: BSE&4169743
Velika Gorica, ULICA KRALJICE XKATARIMNE 2
1 = jedini ocsnivad d.o.o.

OS0RE OVLASTENE ER ZRSTUPANJE:

3 TOoMISLAV RADMAN, OLB: B5A64169743

vallka Gorica, ULICA KRALJICE KEATARINE 2
1 - direktor
1 = zastups pojedinacno i samostalno

TEMELJNI KRPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVHI ODHOST:
Oanivatki akt:

1 Izjava o asnivanju drudtva s ogranifenom cdgovernodéu od
31,07.2013, godine.

2 Izjava o osnivanju od dana 31.07.2013. godine Odlukom &lanowva
druftva od dana 18.06.2015. godine mijenja se u &1. 3 djelatnosti
druftva, te se donosil potpuni tekst Drudtvenog ugovora od
16.06.2015. godine koji se dostavlja u zbirku isprava.

FIMANCIJSEA IZVJIESCA:

Fredana God, Za razdoblie vrata izwjeltaja
euw  09.04.1% 2018 01.01.18 - 31.12.18 GFI-POD Lzviestai

Izradeno: 2009-05-10 13:17:16 Dood
Pedaci odi 200L9-05-10 Stranica: 3 od 4



QUADRIGA PROJEKT d.o.o. o P-319/20

NARUCITELD: MIJOR D.0.0. U STECAJU, Trg Republike 5, Cakovec

PREDMET PROCIJENE: GRADPEVINSKO ZEMLIJISTE Datum: kolovoz 2020.
LOKACIJA: k.¢. 2070/1, k.o. Brezovica

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 6

REFUBLIKA HRVATSHA

JAVHI BILJEENIK
Darja BoEnjak
Zagreb, Ivana Lufida 2a

IEVADRKE IZ SUDSHOG REGISTRA

SUBJEKT UFPLGA

Uplse u glavny knjigu proveli su:

RBU Tt Catum Haziv suda

0001 Tt=13/17E38-4 I8 08.2013 Troovacki sud u Zagrebn

0002 Te=15/1E211-2 02.07.2015 Trgovaiki sud uw Zagrebue

0003 Te-16/30425-1 05.09.2016 Trgevafki sud u Zagrebu

eu ! I0.06.2014 elektronifki upis

e ! J1.03.2015 elektronifki upis

au ! 17.06.2015 elekkbronifki upis

aun ! 02,05,2016 elektroniéki upis

il ! 18.04.2017 elektronidki upis

&l ! 03.04.2018 elekbtronidki upis

au ! 0%.04.201% elektronicki upis

Pristojba: &7, &2 JRVHI BILJEEMIK
Parja Bodnjak

Nﬂgrﬂdﬂ:_f_tﬂ',:-'u___ Zagreb, Ivana Ludida Za

In, javni biljednik Darja Bolnjak, Zagreb, Ivana Lugica 2a,
teneljem Elanka 5. ok ¢ sudskom registru po uvidu o swdski registar kojeg sam danadnjeg dana
izvriila elelmoniBkim putem,

izdajem

levadak iz sudskog replstra ra:

QUADRIGA PROJEKT d.o.o., MBS 080864740, OIB 68545337483, Velika Govicn, D, Jurjas
Dobrile 8

Izvadak se sastoji od 4 stranice,

Javnobiljegnidia pristojba a ovjeru po tar be, 11, st 1. Z1P napladena u iznosw 10,00 kn,
Javnobiljeznifka nagrada po €1 31. a PPIT zarafunata u tenesu od 20,00 kn uwveéana za PDV u

-

izisosn ad 5,00 kn.

Braj: OV-4400:2019
Zapreb, 10.05,2019,

Izradeno: 2019=05-10 13:17:16& [T
Podaci od: 2019=05-18 Stranica: 4 od 4



r 1 QUADRIGA PROJEKT d.o.0. D P-319/20
D D NARUCITEL]: MIJOR D.0.0. U STECAJU, Trg Republike 5, Cakovec '

' E] D ' PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLJISTE Datum: kolovoz 2020.

LOKACIJA: k.¢. 2070/1, k.o. Brezovica
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 7

A.2. RIESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VIJESTAKOM
— Tomislav Radman

EPUBLIK {} \TSK
iniski sud u Ve ( ¢
Predsjednik sud:
Hrvatske brats

dsjedmk Zupar J Velk ( c Ramuscak, C
1htje [omis wna, diplomim er gradevinarstva
stalmim suds m. sukladno od | na
ine noy br. 28 S. 82/15. 82/16 1 ¢ 8 tekstu: Zakon
edbom ¢l 12 aviin 1 dsk vjed In¢e novine
29/1 dalje wilnik), 11. lipnja
e ¢

an, d in grad., OIB: 85664169743, iz Velike Gorice, |

stalnim sudskim viestakom za GRADITELISTY

Stalm  suds) av  Radman | )
1 Zupanijskog Velikoy Gorict za ) C Imi
om za graditeljsty procicnu nekretnina, Uz zahtiev prilozio j¢ rjesen;e 1z preth
jerenje da sc podnositel)a ne vodi kazne stupak. polic
edmeta, potvi 150 1 sobne iskaznice 1 dig
S ta u Zagrebu Gr kultet o *enom strednom zvaniu diplomiran
g rstva
eV Ic o g
la podr eva ima preb C &
Con 1 i bt &I, 5. st. |, Pra



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITELD: MIJOR D.0.0. U STECAJU, Trg Republike 5, Cakovec
PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLJISTE Datum: kolovoz 2020.
LOKACIJA: k.¢. 2070/1, k.o. Brezovica

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 8

TD: P-319/20

Uvidom u priloZzenu dokumentaciju utvrdeno je da je podnositelj zahtjeva rieSenjem

Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-373/14-12 od 11, lipnja 20135, imenovan stalnim

sudskim vjestakom za graditeljstvo i1 procjenu nekretnina na vrijeme od &etin godine.

navedenom '\1/..|.n""-|‘,| obavijao 1¢ vieSalenia v kopma ¢ H10 .”'\4,';1/4'“»”: od strane

no se usavrsavao i ima zakljuéenu policu osiguranja od odgovornosti za sudskog

Sukladno odredbi ¢l 12, s1. 4. Pravilnika, od Ministarstva pravosuda, Odjela kaznene
evidencije, zatrazeni su podaci iz kaznene evidencije za podnosielia zahtjeva, i1z kojih
podataka je vidljivo da nema zaprjeka koje bi sprietavale da se podnositelj zahtjeva ponovno
menuje za stalnog sudskog vicstaka

Budué¢i da je uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno da podnositel) zahtjeva
spunjava uvjete propisane odredbama ¢l 2. st. 2. 1 ¢1. 12. Pravilnika, valjalo je¢ pnhvatiti
i e ¢l. 126. st. 4. Zakona 1 ¢l. 12. st. 5. Pravilnika, odluditi

1 Odredd

Predsjednik suda

Nikola Ramuséak

’ /

O tome obavijes
lomislav Radman
). Mimstarstvo pravosuda

Pismohrana



r 1 QUADRIGA PROJEKT d.o.0. D P-319/20
[:I D NARUCITEL: MIJOR D.0.0. U STECAJU, Trg Republike 5, Cakovec '

' D D ' PREDMET PROCJENE: GRADEVINSKO ZEMLJISTE Datum: kolovoz 2020.

LOKACIJA: k.¢. 2070/1, k.o. Brezovica
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 9

RJESENJE KOJIM SE ODOBRAVA OBAVLIANJE SUDSKOG VIESTACENJA
— Quadriga Projekt d.o.o.

REPUBLIKA HRVATSKA
7up;mijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice |

Broj: 4 Su-270/2019-7
Velika Gorica, 23. srpnja 2019

RIESENIJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici, Nikola Ramuscak, odlucujuci o
zahtjevu pravne osobe QUADRIGA PROJEKT d.o.0. za gradevinarstvo i usluge iz Velike
Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8, za imenovanje pravne osobe za obavijanje poslova sudskog
vieStatenja iz podrudja graditeljstva i procjene nekretnina, sukladno odredbi €l 126. st. 4.
Zakona o sudovima (,Narodne novine* br, 28/13, 33/15. 82/15, 82/16 1 67/18) u vezi s
odredbom &1 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima ( Narodne novine* broj 38/14,
123/15, 29/16 1 61/19- dalje u tekstu Pravilnik), 23. srpnja 2019.

rijesio je

[. Utvrduje se da pravna osoba QUADRIGA PROJEKT d.o.o. za gradevinarstvo i
usluge iz Velike Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8, OIB: 68545337483, ispunjava uvjete iz &L 4.
Pravilnika za obavljanje poslova sudskog vjestafenja iz podrudja GRADITELISTVA 1
PROCIENE NEKRETNINA te joj s¢ ponovno odobrava obavijanje sudskog vieStadenja na
vrijeme od Cetiri podine.

[l. VjeStaCenje ¢e obavljati stalni sudski vjeftak zaposlen u tvrtci QUADRIGA
PROJEKT d.o.o.

ObrazloZenje

Dana 26. travnja 2019. pravna osoba QUADRIGA PROJEKT d.o.0. za gradevinarstvo
i usluge iz Velike Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8, sukladno odredbi €l. 4, Pravilnika, podnijela je
zahtjev za ponovno imenovanje ovladtenom pravnom osobom za obavljanje poslova sudskog
vieStacenja iz podruja graditeljstva 1 procjene nekretnina. Uz zahtjev je priloZena
dokumentacija i to rjedenje iz prethodnog mandata, uvjerenje da se protiv pravne osobe ne
vodi kazneni postupak, izvadak iz sudskog registra, rjeSenje o imenovanju Tomislava
Radmana stalnim sudskim vjedtakom za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina, polica
osiguranja za fizi¢ku osobu, polica osiguranja za pravnu osobu, elektronicki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje za Tomislava
Radmana i popis vieStacenja pravne osobe u proteklom mandatu.



QUADRIGA PROJEKT d.o.o. o P-319/20

NARUCITELD: MIJOR D.0.0. U STECAJU, Trg Republike 5, Cakovec

PREDMET PROCIJENE: GRADPEVINSKO ZEMLIJISTE Datum: kolovoz 2020.
LOKACIJA: k.¢. 2070/1, k.o. Brezovica

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 10

Zahtjev je osnovan,

Uvidom u priloZzenu dokumentaciju  utvrdeno je da je pravnoj osobi QUADRIGA
PROJEKT d.o.o. za gradevinarstvo i usluge iz Velike Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8 odobreno
obavijanje poslova sudskog vjedtadenja za graditeljstvo i procjenu nekretnina rjesenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-384/15-5 od 23, srpnja 2015., tvrtka je upisana u
sudski registar, ima zaposlenog stalnog sudskog vijeStaka i dostavila je popis vjeStaenja.
Uvidom u spis ovoga suda utvrdeno je da je stalni sudski vjedtak za podrudje graditeljstva i
procjenu nekretnina Tomislav Radman, dipl. ing. grad., ponovno imenovan rjeSenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici od 11. lipnja 2019. broj 4 Su-269/2019-5, te da pravna i
fizi¢ka osoba imaju zakljutenu policu od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
viestaka.

Buduéi da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da su ispunjeni svi uvjeti
sukladno odredbi &1, 4. Pravilnika, valjalo je rijediti kao u izreci.

Predsjednik suda

Nikola l(amu&éalr

/
\ ’

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave
rjedenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem posdte, Zupanijskom sudu u
Velikoj Gorici (€L, 12. st. 6. Pravilnika).

O tome obavijest:
1. QUADRIGA PROJEKT d.o.o0.
2. Ministarstvo pravosuda
3. Pismohrana
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A.3. POSTOJECA DOKUMENTACIJA
> IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE — nesluzbena kopija

d
?_';_-? NESLUZBENA KOPLJA
L]
r
EEPUBLIEA HREVATSEA
Opéinthd rud u Novom Zagrebu
ZEMILJISNOENJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 16.08.2020. 22:58 Venficirani ZK ulofak
Katastarska opéina: 9996, DESPRIM Broj ZK uloika: 196
Bro) zadnjeg dnevmka: Z-33802020
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMIJISNE ENJIGE
A
Posjedovnica
FRVI ODJELTAK
BN{ Povriina
Rbr, | 2020 Omaka zemljiita Primjedba
(et jutro| #v | m?
cestice)
L 1011 ORANICA U DREZNIETU 200 920
UEUPNO: 200 920
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
3. Vlasnicki dio: 1/1
MIJOR D.0.0., TRG REPUBLIKE £, CAKOVEC
3.1 Zaprimljeno 10.02.2020.g. pod brojem Z-3380/2020 30
oAl
ZABH_TE.ZEH‘; OTVARANIE STECATNOG POSTUPKA, RIESENIE TRGOVACEQG SUD U
VARAZDINU POSL. BE_ 10 ST-20v2019-16 05.02.2020
C
Teretovnica
Ebr. Sadriaj upisa Immas Primjedba
L
1.1 Zaprimljeno 03.09.2007. broj Z-55727/07 230.000,00 EUR. GLAVMIULOZAE

Na temelju ugevora o kreditu broj: 141-42/2007 sa sporazmumem o oslguranju novéane
trazhine od 9. koloveza 2007 g javnobiljermick: solemmirirancg po Marodi Ivarm pod
poslbr.OV-17239/07 dana 10. keloveza 2007.g. 1 dva wjeremya o prebrvaliitu od 22
koloveza 2007.z. uknyizuje se pravo zaloga u tmesu od 230.000,00 EUR u kunske)
profnmjednost prema srednjem tecaju kreditora vaZecem na dan konstenya kredita,
zzjeno sa pripadajudim kamatama 1 trofkovima u skladu s ugovorom - za konat:
HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., ZACREB, SLAVONSKA AVENLIA 6

1.2 Zaprimljeno 03.09.2007. broy Z-35727/07 ZABT EBA
zahiljefuje se da je sporedm ulozak u zk ul 408k o. iste.

Potvrduje se da ovaj izvadak edgovara stanju zemljizne knjige na datum 16.08.2020.

Zembjisnobmjimi izvadak (datum i wrjeme izrade) 17.08.2020. 13:46:59 Stramica- 1
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> PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA — nesluzbena kopija

5 NESLUZBENA KOPIJA
LN | r.
REFUBLIKA HRVATSKA
GRAD TAGREB
GRADSEI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE FOSLOVE

Stamje na dan: 16.08.2020. 22:58
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska epéina: BREEZOVICA (Mbr. 335380)
Posjedovma list: 1355

TUdio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivaliSte oduosno sjediite upisane osobe OIB
12 SRECEC DARKOQ, PALMOTICEVA ULICA 30, 10000 ZAGREB, HRVATSEA
17 MANDIC-SRECEC SANTA, DREZNIK IV. ODVOJAK 64 DREZNIK BREZOVICKI

Podaci o katastarsldm cesticama

. Braj Adresa katastarske festice/Naéin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
g Z | katastarske |Zestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, knéni broj mj?Tmm ]]rf pravmd Primjedba
festice zgrade : rezimi
20701 DREINIK 313 M4
ZGRADA 14
OFANICA 7599
Ukupna povriina katastarskih éestica 813

NAPOMFNA: Ovaj prijepis posjedovnog lista mje dokar o vlasmitvu na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom hsta.
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IZVADAK 1Z KATASTRA —Nesluzbena verzija

17. 08. 2020. Zajednicki informaciski sustav zemljisnih knjga | katastra - javna aplikacia
NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA )
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K'ﬁ BR-EZUVICA 335380
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE k€. br: 20701

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno myerilo ispisa 1: 1000
Izvormo mjenilo plana 1:1000

Datum ispisa: 17.08.2020

https:/oss.uredienazemija. hripublic'cadSenvices jsp 7action=dkp\ViewerPublic m
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» FOTODOKUMENTACIJA

Slika 2: Pogled na parcelu 2070/1
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B. OPCI PODACI

B.1. OPCI PODACI O IZRADI, SVRSI IZRADE I IZRAPIVACU PROCIENE
NEKRETNINE

Op¢i podaci o nekretnini:
Prema zahtjevu Narucitelja bilo je potrebno izvrsiti procjenu trZiSne vrijednosti nekretnine koja u naravi
predstavlja gradevinsko zemljiste. Nekretnina se nalazi u naselju Dreznik Brezovicki.

Zemljisni odjel Suda © | Ured za katastar i geodetske poslove
©
>
z.k. Cestica | zk. ulozak | podulozak katasf_a s opis nekretnine povrsina /m2/ con k. Cestica katas’:_a s posjedovni list
opcina L= opcina
— o -
101/1 196 /// Desprim Oranica u Drezniku 813,00 ) 2070/1 Brezovica 1355
UKUPNO: 813,00 | ©

Predmet procjene je cijela parcela k.¢. 2070/1 k.o. Brezovica veli¢ine 813,00 m2.

Ovlasteni sudski vjestak:
Tomislav Radman, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina:
- Ovl. Br. 4 Su-269/2019-5, Zupanijski sud u Velikoj Gorici za Tomislava Radmana
- Ovl. Br. 4 Su-270/2019-7, Zupanijski sud u Velikoj Gorici za Quadriga Projekt d.o.o.
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B.2. PODACI O OCEVIDU I ZADATAK

Datum provedbe ocevida: 26.06.2020. godine
Datum vrednovanja: 26.06.2020. godine
Datum kakvoce: 26.06.2020. godine
Zadatak: Procjena vrijednosti nekretnine u svrhu utvrdivanja trziSne

vrijednosti nekretnine prema opisu u B.1.

B.3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE I LOKACIJI

Dokumentacija:

> Izvadak iz zemljiSne knjige, zk. ulozak br. 196, k.o. Desprim, ZemljiSnoknjiznog odjela Novi Zagreb,
Opcinskog suda u Novom Zagrebu — Nesluzbena kopija, stanje na dan 16. kolovoza 2020. godine

> Prijepis posjedovnog lista, posjedovni list br. 1355, k.o. Brezovica, Gradskog ureda za katastar i
geodetske poslove — Nesluzbena kopija, stanje na dan 16. kolovoza 2020. godine.

> Izvod iz katastarskog plana — Nesluzbena verzija, stanje na dan 17. kolovoza 2020. godine

Projektna dokumentacija: Nema

Gradevinska dozvola: Nema

Stanje u zemljisniku i katastru nisu uskladeni.

Pristup na javno-prometnu povrsinu je direktan.

POLOZAINA OBILIEZJA:

Dobra lokacija — nalazi se u naselju Dreznik Brezovicki u gradskoj Cetvrti Brezovica koja je u sastavu Grada
Zagreba. Od centra udaljeno 16 km. Pristup na javnoprometnu povrsinu sa javne prometnice.

DALINJA OBILJEZIA NEKRETNINE:

Nekretnina je u naravi gradevinsko zemljiSte stambene namjene. ZemljiSte je pravokutnog oblika, teren
ravan. ZemljiSte je u visini prometnice, te ima direktan pristup s prometne povrsine.
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Slika 1. Polozaj prema Zagrebu !

Dle’s p rum
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Slika 2.: PoloZaj unutar mjesta Dreznik Brezovicki?2 ~ Slika 3.: PoloZaj u susjedstvu3

1 https://www.google.hr/maps/place/
2 https://www.google.hr/maps/place/
3 https://www.google.hr/maps/place/
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Izvadak iz PP* Grada Zagreba za predmetnu lokaciju — stambena namjena.

BreznikgivAoH va

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina predmetno zemljiste spada u 1. kategoriju
zemljista tj. Prva kategorija zemljista koja obuhvada katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

4 Prostorni plan Grada Zagreba — izmjene i dopune 2017. (Sluzbeni glasnik 22/2017)
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B.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I KORISTENIH

IZVORA PODATAKA

Procjena vrijednosti nekretnine izvrSena je u skladu s vazec¢im propisima, a prilikom izrade ovog
Nalaza i misljenja koristeni su sljedeci izvori podataka:

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15),
e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine” broj 105/15),

e Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (,Narodne novine” broj 114/15,
122/15),

e Zakon o gradnji (,Narodne novine” broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

e Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19),

e Podaci Drzavnog zavoda za statistiku - www.dzs.hr,

e Prostorni plan Grada Zagreba (SGGZ 22/2017)

o https://oss.uredjenazemlja.hr

e https://geoportal.dgu.hr/

e aplikacija eNekretnine - https://nekretnine.mgipu.hr
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C. UTVRDIVANIE KAVKVOC'E PROCJENJIVANE NEKRETNINE
NA TEMELJU OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST

C.1. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dosavljene na uvid od narucitelja:

> Izvadak iz zemljiSne knjige, zk. ulozak br. 196, k.o. Desprim, ZemljiSnoknjiznog odjela Novi Zagreb,
Opcinskog suda u Novom Zagrebu — Nesluzbena kopija, stanje na dan 16. kolovoza 2020. godine

> Prijepis posjedovnog lista, posjedovni list br. 1355, k.0. Brezovica, Gradskog ureda za katastar i
geodetske poslove — Nesluzbena kopija, stanje na dan 16. kolovoza 2020. godine.

> Izvod iz katastarskog plana —Nesluzbena verzija, stanje na dan 17. kolovoza 2020. godine

ZateCeno stanje:
Pristup na javno-prometnu povrsinu je direktan.

Okolis i buka:
Nema utjecaja.

Stanje nekretnine:
ZemljiSte je pravokutnog oblika, teren ravan.

C.2. REGIONALNI POLOZAJ (makrolokacija)

Dreznik Brezovicki je naselje u sastavu Grada Zagreba. Prema popisu iz 2011. godine, ima 656 stanovnika.

C.3. LOKALNI POLOZAJ (mikrolokacija)

Dreznik Brezovicki je naselje na jugozapadu Grada Zagreba. Nalazi se u gradskoj Cetvrti Brezovica. Od centra
Zagreba je udaljeno 16 km. Izvrsno je prometno povezano, nalazi se u blizini autocesta Al i A3 na udaljenosti 5
km od ¢vora Lucko. Autobusna stanica ZET-a je udaljena 900 m. Osnovna Skola, dom zdravlja i crkva nalaze se
na udaljenosti do 5 km. Srednjih Skola nema u blizini.
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D. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
D.1. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Gospodarsko stanje u RH

Gospodarski rast i dizanje kreditnog rejtinga, uspjesna turisticka sezona, ali i kriza brodogradilista i
nedostatak radnika, obiljeZila su gospodarstvo u 2019. godini, u kojoj je s radom pocela Fortenova grupa, a
Hrvatska je korak blize uvodenju eura. Agencija Standard & Poor's povisila je rejting Hrvatske uvrstivsi ga
nakon vise od Sest godina u investicijsku kategoriju, vijest je koja je snazno odjeknula u poslovnim i
investicijskim krugovima prvih dana proljeca.

Dobre vijesti tijekom godine stizale su i o kretanju BDP-a. Pocetkom veljaCe objavljena je prva procjena
prema kojoj je bruto domadéi proizvod u posljednjem kvartalu 2018. porastao 2,3 posto u odnosu na isto
razdoblje godinu dana prije, a u cijeloj 2018. hrvatsko gospodarstvo poraslo je 2,6 posto u odnosu na
prethodnu godinu. Prva procjena BDP-a za prvi ovogodisnji kvartal objavljena u svibnju pokazala je da je
BDP porastao 3,9 posto na godisnjoj razini.

Taj rast bio je najvedi jos od Cetvrtog tromjesecja 2016. godine, kada je BDP porastao po stopi od 4 posto. U
drugom tromjeseCju hrvatsko gospodarstvo poraslo je za 2,4 posto u odnosu na isto lanjsko razdoblje,
pokazala je prva procjena DZS-a objavljena krajem kolovoza. U tre¢em kvartalu BDP-je na godiSnjoj razini
porastao za 2,9 posto. PoboljSanje kreditnog rejtinga i povoljno stanje na medunarodnim trzistima pozitivno
su utjecali na cijenu zaduzivanja drzave.

S prvim danom godine na snagu je stupilo devet zakona iz treceg kruga porezne reforme, koji su uz ostalo
donijeli nizu stopu PDV-a na meso, voce i povrce, jaja i pelene, prosirenje porezne osnovice za oporezivanje
dohotka stopom od 24 posto, ukidanje doprinosa na plac¢u za zaposljavanje i zastitu na radu, ali i povecanje
doprinosa za zdravstveno osiguranje, itd. Uslijedio je Cetvrti krug porezne reforme, unutar kojeg uz ostalo
opca stopa PDV-a ostaje na 25%, dok Ce se sniZzena stopa od 13% od pocetka 2020. primjenjivati za jela i
slastice u i izvan ugostiteljskih objekata, a osnovni osobni odbitak povecati na 4000 kuna.

Turizam - rekordi, ali i manjak radnika

Tijekom turisticke godine ostvareno je vise od 20,5 milijuna turistickih dolazaka i 108 milijuna nocenja, a
prihodi su vedi za 8 posto u odnosu na 2018. To su najbolji rezultati hrvatskog turizma dosad. Turisti¢ku
godinu obiljezilo je i donoSenije triju turistickih zakona, ali i nedostatak radnika. Sredinom lipnja HUP i HUT
su zatraZili hitno povecanje kvota stranih radnika, tvrdeéi da je zbog nedostatka radnika ugrozena turisticka
sezona. Nedostatak radnika osjetile su i druge gospodarske grane, posebno gradevinastvo te je Vlada u
lipnju povecala kvotu dozvola za zaposljavanje stranaca za kalendarsku 2019., povecavsi za 2000 radnika
kvotu za turizam te za tisu¢u radnika za gradevinarstvo. Kraj turisticke godine obiljeZila je odluka o uvodenju
"Cro kartice". (http://www.poslovni.hr/hrvatska/hrvatsko-gospodarstvo-u-2019-361104)

BN Komentar 15.11.2019.

BN indeks je u odnosu na isto razdoblje prosle godine narastao za 5,68%, a u odnosu na pocetak

godine 5.18%.

Nastavlja se trend rasta prosjecnih realiziranih cijena nekretnina. Rast cijena je ipak bitno niZi od rasta cijena
trazenih nekretnina. Rast cijena nekretnina od pocetka ove godine najvisi je rast u zadnjih 11 godina. Rast
cijena u Hrvatskoj nije ujednacen. Rast cijena je veci u veéim gradovima i priobalju, dok je promet
nekretninama u slavonskim Zupanijama i Lici vrlo slab.

Zadnjih mjeseci na rast cijena je, izmedu ostalog, utjecala i potraznja izazvana istekom roka za podnosenje
zahtjeva za drzavne subvencije stambenih kredita, za Sto je rok isticao krajem rujna. Vecina oglasenih
nekretnina i dalje ne pronalaze kupce, Sto nam ukazuje da su vecina traZenih cijena previsoke. Stambena
novogradnja je i dalje motor rasta prosjeCnim cijenama i to posebno u velikim gradovima. Vlasnici
nekretnina bi cijenu trebali prilagoditi trziStu, kako bi lakSe prodali nekretninu. Predvida se usporen rast
cijena u narednim mjesecima.
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BN Index

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podru¢ju Republike
Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipicnih nekretnina na tipicnim lokacijama iz
baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.

.
PORSST

BN indeks 10/2019 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine

Trazene i postignute cijene

https://www.burza-nekretnina.com/statistike
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D.2. PRIKAZI ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKAI IZVORA

Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine u ovom Elaboratu nalaza i misljenja napravljena je poredbenom
metodom za zemljiste, sukladno ¢lanku 29. Pravilnika o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne
novine” broj 105/15), prema kojem su propisani sljede¢i moguci izvori podataka:

o Informacijskog sustava trziSta nekretnina - eNekretnine.

e baze podataka o kupoprodajnim cijenama (primjerice registar pomocnih podataka i sl.) koje
vode jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave osnovane sukladno opc¢im aktima
predstavnickih tijela,

e evidencija o posredovanju u prometu nekretnina prema posebnome zakonu kojim se ureduje
podrucje posredovanja u prometu nekretnina,

e isprava o kupoprodaji nekretnina koje su ulozene u zbirku isprava zemljiSnoknjiznih odjela.

Izvor podataka br. 1
Informacijski sustav trzista nekretnina - eNekretnine.
Izvor podataka br. 2

Nije koristen Privremeni izvadak iz Registra pomoc¢nih podataka vrijednosti nekretnina jer su podaci

izvora br. 1 dovoljni.;

Izvor podataka br. 3

Podatak o postignutim cijenama kupoprodaje nekretnina nije zatraZzen od agencija za nekretnine, jer

nije oCekivan odgovor zbog zabrane odredene clankom 21. stavkom 7. i ¢lankom 26. Zakona o

posredovanju u prometu nekretnina (,Narodne novine® broj 107/07, 14/14, 144/12).

Izvor podataka br. 4

Zbirka isprava zemljiSnoknjiznog odjela o cijenama prodanih nekretnina nije koriStena jer su podaci

izvora br. 1 dovoljni.

Poredbena metoda je uzeta u obzir kao glavna metoda procjene za odredivanje vrijednosti zemljista.

D.3. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH
OKOLNOSTI

Neuobicajene okolnosti su utjecaji na kupoprodajne cijene u okolnostima postojanja izvanrednog interesa
prisilnog prodavatelja (npr. ovrsni postupak) ili kupca pri prodaji ili stiecanju nekretnine. Stoga se od vjestaka
ocCekuje objektivna procjena trziSne vrijednosti nekretnine pa neuobicajene okolnosti nisu uzete u obzir.
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D.4. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Sukladno clanku 24. stavka 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ,Narodne novine” broj 78/2015)
odabrana je poredbena metoda procjene vrijednosti nekretnina. Koristena poredbena metoda najmjerodavnija je
od mogucih metoda procjene vrijednosti nekretnina, uz naravno, koristenje koeficijenata korekcije zbog
razliCitosti nekretnina i vremena provedbe kupoprodajne transakcije. No, neke od nekretnina, za koje su ishodeni
podaci iz informacijskog sustav trzista nekretnina - eNekretnine, nisu uzete u obzir, jer je procijenjeno da nisu
zadovoljene odredbe clanka 19. Pravilnika o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj
105/15), prema kojem koristene poredbene cijene, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s
obiliezjima procjenjivane katastarske cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Podaci iz ¢lanka 57. Stavka 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15) posluzili
su za daljnju evaluaciju podataka koji su bili nuzni za procjenu vrijednosti nekretnina na osnovu odabrane
metode procjene.

D.5. UTVRDIVANIE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

D.5.1. Utvrdivanje vrijednosti zemljista

Izvori:
prema podacima iz Informacijskog sustava trZista nekretnina eNekretnine.

VRSTA VRSTA DATUM
RB ID ZKC ko. NEKI?ETNINE NEKRETNI'NE POVRSINA KOJA |UKUPNA CIJENA| UKUPNA CIJENA SKLAPANJA
(ize- (u naravi- SE PRODAIJE KN €
. - UGOVORA
nekretnina) ocevid)

1 1208079 brezovica grad. zemljiste | grad. zemljiste 500,00 108.822,47 14.368,62 01.10.19.
2 1052401 brezovica grad. zemljiste | grad. zemljiste 964,00 200.000,00 26.407,45 17.12.18.
3 964539 brezovica grad. zemljiste | grad. zemljiste 770,00 150.000,00 19.805,59 05.09.18.
4 1159596 brezovica grad. zemljiste | grad. zemljiste 528,00 130.000,00 17.417,06 25.09.19.

Popis nekretnina registriranih u Informacijskom sustava trziSta nekretnina eNekretnine kao prodana
gradevinska zemlji$ta®

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje®: 140,79

5 l1zvor: https://nekretnine.mgipu.hr
6 1zvor indeksa cijena stambenih nekretnina: www.dzs.hr
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Meduvremensko izjednacenje:
% Bazni indeks na .. Meduvremenski | Meduvremenski
RB ID PN (PU) OIS POVRSINA CDENA CIJENA (€/m2) | dan sklapanja Bazni indeks n.a Korektivni faktor | izjednacena izjednacena
NEKRENTINE (m2) (kn/m2) dan vrednovanja " .
ugovora cijena (kn/m2) | cijena (€/m2)
1 1208079 grad. zemljiste 500,00 217,64 28,74 137,38 140,79 1,02 223,04 29,45
2 1052401 grad. zemljiste 964,00 207,47 27,39 119,82 140,79 1,18 243,78 32,18
3 964539 grad. zemljiste 770,00 194,81 2572 118,96 140,79 1,18 230,56 30,44
4 1159596 grad. zemljiste 528,00 246,21 32,99 133,46 140,79 1,05 259,73 34,80
Statisticka obrada i izracun:
Procjenjivana nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3 Usporedba 4
grad. zemljiste
Dreznik
1208079 1052401 964539 1159596
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 813,00 500,00 964,00 770,00 528,00
Cijena po m?2 223,04 243,78 230,56 259,73
I’{fﬂkator. kn/m2 239,28 223,04 243,78 230,56 259,73
vrijednosti
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -16,24 4,50 -8,72 2045
Odstupanje od prosjeka u postotku: -7% 2% -4% 9%
Kvadrat odstupanja: 263,61 20,26 76,03 41837
Standardjo 13,95 6% Zadovoljava zadovoljava Zzadovoljava Zzadovoljava
gdstupanje:
Dvostruko
standardno 27,90 2-sigma Zadovoljava zadovoljava Zzadovoljava Zzadovoljava
odstupanje:
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D.6. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

TrZiSna vrijednost nekretnine jest vrijednost koju nekretnina moZze postiéi na trzistu na dan vrednovanja.
Potencijalna vrijednost predmetne nekretnine tj. gradevinskog zemljista:

metoda procjene iznos [kn]

poredbena metoda - grad. zemljiste 195.000,00 kn

procjenjena vrijednost:

195.000,00 kn

195.000,00 kn tj. 239,85 kn/m2

trziSna vrijednost nekretnine ili

25.700,00 € tj. 31,61 €/m?

Navedeni iznos trziSne vrijednosti ne ukljucuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu vrijednost.
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E. ZAKLJUCAK — MISLJENJE

Nakon provedenog izracuna za nekretnine na adresi Dreznik, Dreznik Brezovicki, k.o. Brezovica na k.C.br. 2070/1
utvrduje se potencijalna vrijednost nekretnine na dan 26. lipnja 2020. godine s ukupnom vrijednos¢u od

195.000,00 kn

Ova je procjena vrijednosti izradena sukladno odredbama Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine" broj 105/15) i Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine" broj 78/14) i to
poredbenom metodom za zemljiSte na temelju podataka iz Informacijskog sustava trziSta nekretnina
eNekretnine. Iz navedenog iskaza podataka zbog neusporedivosti su morala biti izuzeta pojedine nekretnine za
koje podaci nisu dostupni, odnosno zemljista kojima je kupoprodajna cijena bila vise od 40% razli¢ita od
prosjecne iskazane cijene postignute u prometu nekretnina prema clanku 19. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina.

Tomislav Radman, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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F. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je od nezavisnog stalnog sudskog vijestaka u skladu s pozitivnim
propisima Republike Hrvatske. Naknada vjestaku za izvrSenje zadatka ne ovisi o vrijednosti procijenjene
nekretnine.

Ishodeni podaci i dokumenti, koji su koristeni prilikom izrade procjene nisu provjereni, nego je pretpostavljena
njihova toCnost, i oni ¢e, zajedno sa izradenim Elaboratom biti Cuvani deset godina kao imovina vjestaka.
Predmetna procjena nekretnine vrijedi isklju¢ivo za namjenu iskazanu zadatkom vjestaku te u druge svrhe ne
smije biti upotrijebljena i pozivanje na nju je nevazece.

G. IZJAVA VIESTAKA

1. Procjena vrijednosti nekretnine izradena je u skladu s pozitivnim propisima vazeéim na podrudju
Republike Hrvatske,

2. Prilikom izrade procjene vrijednosti djelovalo se neovisno, koriste¢i se najbolje svim dostupnim

podacima,

Vjestak nema osobnog interesa za predmet procjene,

Naknada ne ovisi 0 iznosu/visini vrijednosti procjene,

Bez posebne verifikacije pretpostavljena je tocnost podataka koji su predoceni,

Procjena je ucinjena u skladu sa etickim kodeksom sudskih vijestaka i vaze¢im standardima,

Vjestak koji je radio procjenu vrijednosti nekretnine ima potrebnu stru¢nu spremu i ovlastenje za

obavljanje ove procjene

Nowuvhsw
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TD: P-319/20

Datum: kolovoz 2020.

H. SAZETAK

SAZETAK PROCJEMB

ENOG ELABORATA

Narucitelj procjene:

MIJOR d.o.0. u stecaju, Trg Republike 5, Cakovec

Grad i postanski broj

10257 Brezovica

Naziv ulica i k.br.

Dreznik

Adresa nekretnine

Gradska Cetvrt

Dreznik

zemljopisne koordinate

45°43'33.3"N 15°53'38.9"E

Tip nekretnine:

Gradevinsko zemljiste

Namjena nekretnine: Stambena

ulozak zemljiSne knjige: 196
Zemljisnik Eli)dgics)ilacz, br.: 101///{
katastarska opcina: Desprim
posjedovni list, br: 1355
Katastar k. Cestica, br.: 2070/1
katastarska opcina: Brezovica

Katnost: -
Pripadak: /]
Povrsina zemljidta [m?]: 813,00
Povrsina korisne vrijednosti prostora [m?]: 0,00
trzisna vrijednost nekretnine: 195.000,00 kn 25.747,27 €

Legalitet:

Odobrenje za gradenije:

Uporabna dozvola:

Neposredan pristup na javnu prometnicu:

DA

Uskladenost zemljisnih knjiga i katastarskog operata:

NE

Godina zavrSetka izgradnje:

Godina adaptacije:

Naziv tvrtke:

QUADRIGA PROJEKT d.o.0.

Procjenitelj

Za tvrtku procijenio:

Tomislav Radman, dipl.ing.grad.




